Tampere Ote poytakirjasta 1/2025 1(7)
Yhdyskuntalautakunta 21.01.2025

Asiakirja on sahkdisesti allekirjoitettu paatoksentekojarjestelmassa. Varmennetiedot tarkastettavissa
kaupungin kirjaamosta.

§6

Poikkeamishakemus tilalle Harakkaniemi 837-707-3-17, Kuusniementie 340,
lomarakennuksen laajennus, lomarakennuspaikan kayttotarkoituksen muutos
asuinrakennuspaikaksi

TRE:2307/10.03.01/2024

Valmistelija / lisatiedot:
Hastio Pia

Valmistelijan yhteystiedot
Kaavainsinoori Hilkka Takalo, puh. 050 562 0345, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Lisdtietoja paatoksesta
Hallintosihteeri Jonna Koivumaki, puh. 040 124 1626, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Paatos
Paatésehdotus hyvaksyttiin.

Esittelija: Nurminen Mikko, Johtaja

Paatosehdotus

Poikkeamishakemus koskien lupaa laajentaa asemapiirroksen
periaatteen mukaan kerrosalaltaan 63 m2 suuruista lomarakennusta 26
m2:11& ja muuttaa lomarakennuspaikan kayttotarkoitus
asuinrakennuspaikaksi 1,43 ha suuruisella tilalla Harakkaniemi 837-707-3-
17 hyvaksytaan silla edellytykselld, etta rakennusluvan yhteydessa
huomioidaan ymparistonsuojelun lausunnossa esitetyt maaraykset
koskien vesihuoltoa.

Poikkeamiset rantayleiskaavan maarayksista, rakennusoikeudesta ja
rannan suunnittelutarpeesta myonnetaan.

Poikkeamislupa on voimassa kaksi (2) vuotta siita, kun paatés on saanut
lainvoiman. Poikkeamispaatosta vastaavaa lupaa on haettava luvan
voimassaoloaikana.

Kokouskasittely
Reeta Ahonen saapui kokoukseen asian kasittelyn aikana. Ari Vandell
poistui kokouksesta asian kasittelyn jalkeen.

Perustelut

Asia on tullut vireille 23.4.2024 eli ennen 1.1.2025, joten asia kasitellaan
loppuun soveltaen maankayttd- ja rakennuslakia ja muita 31.12.2024
voimassa olleita saannaoksia.

Haetaan lupaa laajentaa asemapiirroksen periaatteen mukaan
kerrosalaltaan 63 m2 suuruista lomarakennusta 26 m2:lla ja muuttaa
lomarakennuspaikan kayttoétarkoitus asuinrakennuspaikaksi 1,43 ha
suuruisella tilalla Harakkaniemi 837-707-3-17.
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POIKKEAMINEN

Alueella on voimassa 1) ymparistdministerion 28.2.1994 vahvistama
Aitolahti-Teisko rantayleiskaava, jonka mukaan osa tilasta sijoittuu loma-
asuntoalueelle (RA) ja osa maa- ja metsatalousvaltaiselle alueelle ja 2)
kaupunginvaltuuston 19.4.2021 hyvaksyma Pohjois-Tampereen
strateginen yleiskaava (lainvoima 25.11.2022), jonka mukaan tila sijoittuu
palvelujen saavutettavuuden kannalta suotuisalle alueelle.

Rakennuspaikan kayttétarkoituksen muutos vaatii poikkeamista
voimassa olevasta rantayleiskaavasta, rakennusoikeuden maarasta ja
rannan suunnittelutarpeesta (MRL 72 §, 171 8).

Rakennusoikeuksien yhdistdminen suunnitelmassa esitetylla tavalla vaatii
myds poikkeamista voimassa olevasta rantayleiskaavasta.

Poikkeaminen ei saa aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle. Se ei
myoskaan saa vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden tai rakennetun
ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista eika
johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavia haitallisia ymparistd- tai muita vaikutuksia.

Lomarakennuksen laajennukseen kdytetaan osittain vierasmajan jaljella
olevaa rakennusoikeutta (8 m2) ja osittain lomarakennuksen jaljella
olevaa rakennusoikeutta (17 m2), lisaksi rakennusoikeutta ylitetdan 1 m2:
[13. Lomarakennuksen kerrosala 80 m2 ylittyy 9 m2:1la ja kiinteiston
kokonaiskerrosala 1 m2:1la (171 m2). Kerrosalan ylitysta voidaan pitaa
vahaisena.

Kiinteistorekisterin mukaan rakennuspaikan pinta-ala on 1,43 ha se on
rekisterdity 5.5.1945. Hakijat ovat 17.4.2013 paivatyn lainhuudon mukaan
kiinteiston omistajia.

KUULEMINEN

Kaupunki on kuullut viran puolesta rajanaapureita erillisilla kirjeilla.
Naapurit tai muut osalliset eivat vastusta hanketta.

Hakijoiden perustelut hakemuksensa tueksi; ns. erityinen syy poikkeamiseen
(MRL 1718 1 mom.):

"Perusteluna vierasmajan jdljelld olevan kerrosalan jarkeva hyodyntédminen.
Lomarakennus laajennuksen jédlkeen 89 m2, jolloin lomarakennuksen
kerrosala ylittdd kaavassa sallitun 9 m2:1lé ja kokonaisrakennusoikeus ylittyy
1 mz:llé.

Lomarakennuksen kdyttotarkoituksen muuttamisen pysyvaksi
asuinrakennukseksi perusteluna on halu luopua nykyisestd asuinkiinteistostd
ja muuttaa pysyvasti Harakkaniemeen. Néin valtytdén toisen kiinteiston
yllapidosta ja niistd johtuvista kuluista.

Pohjois-Tampereen strateginen yleiskaava ja sen periaatteet mahdollistavat
kayttotarkoituksen muutoksen.”
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Yleiskaavoitus:

Olemassa oleva lomarakennuspaikka sijaitsee Kuusniemen
Harakkaniemessa noin 4 km etaisyydella Kdmmenniemen keskustasta.

Maakuntavaltuuston 27.3.2017 hyvaksymadassa Pirkanmaan
maakuntakaavassa tila sijoittuu maaseutualueelle ja on osa
maakunnallisesti arvokasta maisema-aluetta (Viitapohjan
kulttuurimaisema).

Ymparistdministerion 28.2.1994 vahvistamassa Aitolahti-Teisko
rantayleiskaavassa tila sijoittuu rakentamisen osalta loma-asuntoalueelle
(RA). Alue on tarkoitettu omarantaista loma-asutusta varten. Yhdelle
rakennuspaikalle saa rakentaa loma-asunnon, jonka kerrosala saa olla
enintaan 80 m2 seka saunarakennuksen ja talousrakennuksen, joiden
kummankin kerrosala saa olla enintéan 25 m2. Naiden lisaksi saa
rakentaa kerrosalaltaan 40 m2 suuruisen vierasmajan.

Kaupunginvaltuuston 19.4.2021 hyvaksymassa, lainvoimaisessa
(25.11.2022) Pohjois-Tampereen strategisessa yleiskaavassa tila sijoittuu
palvelujen saavutettavuuden kannalta suotuisalle alueelle, joka on
kaavassa tutkitun mukainen, tukeutuu lahella olevaan palvelutaajamaan
ja on palvelutasoltaan hyvan joukkoliikennekaytavan varrella. Uutta
asutusta sijoitettaessa huomioidaan yhteydet palveluihin. Alueelle voi
sijoittua asutusta ja vahaisessa maarin palvelutoimintoja seka
ymparistohairioita aiheuttamattomia yritys-, tydskentely- ja
teollisuustiloja.

Alue on myds maakunnallisesti arvokasta maisema-aluetta (Viitapohjan
kulttuurimaisema) ja osa kehitettavaa matkailukokonaisuutta. Kohde
sijaitsee arseeniriskialueella.

Strategisen yleiskaavan tavoitteen mukaisesti loma-asuntojen
muuttaminen vakituiseksi asunnoksi on mahdollista kylaalueilla ja
palvelujen saavutettavuuden kannalta suotuisilla alueilla seka
rakennuspaikoilla, jotka ovat todistettavasti alun perin asuinkayttéon
tarkoitettuja. Rakennuspaikan pinta-alan tulee olla véahintdan 5000 m2 tai
jos rakennuspaikka liitetaan keskitettyyn viemariverkostoon vahintaan
2000 m2.

Alun perin asuinkayttoon tarkoitetuilla rakennuspaikoilla, jotka on
lohkottu ennen kaavan saatua lainvoiman, pinta-ala voi olla pienempi.
Vesihuollon toiminta-alueella ja sen laheisyydessa rakennuspaikka tulee
paasaantoisesti liittaa keskitettyyn vesihuoltoverkostoon, johon kiinteisto
on jo liittynyt.

Rakennuspaikalle on paastava ymparivuotisesti halytys- ja
huoltoajoneuvoilla. Rakennuslupavaiheessa tulee varmistaa, etta
rakennus on tiloiltaan ja teknisilta ratkaisuiltaan asuinkayttéén sopiva.

Loma-asuntojen kayttotarkoituksen muutos vakituiseen asumiseen on
mahdollista lainvoimaisen Pohjois-Tampereen strategisen yleiskaavan
yleismaarayksessa esitetyin periaattein. Kaavan tavoitteiden mukaisesti
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kylaalueilla ja palvelujen saavutettavuuden kannalta suotuisilla alueilla
kayttotarkoituksen muutos voi tukea alueiden elinvoimaisuutta ja
palvelujen sailymista. Perinteisilla asuinrakennuspaikoilla on useimmiten
edellytykset asumiseen jatkossakin. Rantayleiskaavassa vuodelta 1989
loma-asunnot on merkitty vakituisiksi asunnoiksi, mikali niissa on asuttu
kaavan laatimisvaiheessa. Tata periaatetta ei ole yksin voitu pitaa
oikeudenmukaisena kayttotarkoituksen maarittamisessa. Myds
Kansallisarkistosta hankittua todistusta asumishistoriasta on voitu
kayttaa kayttotarkoituksen muutoksen perusteena. Silloin kun
rakennuspaikka on kaavoitettu loma-asumiseen, kayttotarkoituksen
muutos edellyttad kaavamuutosta tai yksittaisten erillisten
rakennuspaikkojen osalta kaupungin myéntamaa poikkeamispaatosta
ennen rakennusluvan myontamista. Poikkeamislupa kayttétarkoituksen
muutokselle on voimassa maaraajan.

Rakennuksen kayttétarkoitus muuttuu maaraaikana hyvaksytyn
rakennusluvan perusteella.

Tilalle on rakennettuna kerrosalaltaan 63 m2 suuruinen lomarakennus,
jota on tarkoitus laajentaa 26 m2:ll4. Laajennukseen kaytetaan osittain
vierasmajan jaljella olevaa rakennusoikeutta (8 m2) ja osittain
lomarakennuksen jaljella olevaa rakennusoikeutta (17 m2), lisaksi
rakennusoikeutta ylitetaan 1 m2:l1a. Talle 89 m2 suuruiselle
lomarakennukselle tulee haettavaksi kayttdtarkoituksen muutos
asuinrakennukseksi rakennusluvalla. Kiinteiston rakennusoikeuksia on
yhdistelty jo aiemmissa luvissa. Tilalla on myds olemassa oleva
kerrosalaltaan 15 m2 suuruinen savusauna, 17 m2 suuruinen vierasmaja
ja 25 m2 suuruinen rantasauna. Kiinteistolle on myods myonnetty
rakennuslupa kerrosalaltaan 25 m2 suuruisen talousrakennuksen
rakentamiseen, jota ei ole viela toteutettu. Kiinteiston kaytetyksi
kerrosalaksi muodostuisi hankkeen mydéta 171 m2, mika ylittaa kaavassa
sallitun rakennusoikeuden 1 m2:l1a. Kerrosalan ylitysta voidaan pitaa
vahaisena.

Rakennuspaikalle on olemassa oleva tieyhteys Kuusniementielta.

Lahimmat paivittaispalvelut sijaitsevat noin 4 km etdisyydella
Kéammenniemessa (kauppa, koulu, paivakoti). Paikallisbussi liikenndi noin
3,4 km etaisyydelta Teralahdentielta Kimmenniemen kautta Tampereen
keskustaan.

Ottaen huomioon MRL:n 171 § tarkoittamana poikkeamista puoltavana
erityisena syyna Pohjois-Tampereen strategisen yleiskaavan mukaiset
kayttotarkoituksen muutosperiaatteet ja rakennuspaikan/kiinteistéon
sijoittuminen kaavan ns. edullisuusvyohykkeelle seka hakijan perustelut
hakemuksensa tueksi voidaan todeta, etta lomarakennuspaikan
kayttotarkoituksen muutos asuinrakennuspaikaksi ei aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kaytén muulle
jarjestamiselle. Se ei mydskaan vaikeuta luonnonsuojelun tai rakennetun
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ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista tai johda
vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuta
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Lausunnot
Hakemuksesta on pyydetty ymparistonsuojelun lausunto.

Ymparistonsuojelu (26.4.2024):

"Kiinteiston jatevesijarjestelman tulee tayttaa ymparistéonsuojelulain (527
/2014), valtioneuvoston asetuksen talousjatevesien kasittelysta
viemariverkostojen ulkopuolisilla alueilla (157/2017) seka Tampereen
kaupungin ymparistonsuojelumaaraysten jatevesien kasittelya koskevat
vaatimukset.

Kiinteistdn sijainti mahdollisella arseeniriskialueella tulee ottaa huomioon
talousvedenhankintaa suunniteltaessa ja vetta kaytettaessa.”

Tiedoksi
Hakija, Pirkanmaan ELY-keskus

Liitteet
1 Liite YLA 21.1.2025 Karttaliitteet

Nahtavilldolo ja tiedoksianto asianosaiselle

Annettu julkipanon jalkeen 24.1.2025

Muutoksenhakuviranomainen
Hameenlinnan hallinto-oikeus

Tampere
24.01.2025

Jonna Koivumaki
Hallintosihteeri
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Valitusosoitus
86

Valitusosoitus
Valitusosoitus

Tahan paatdkseen haetaan muutosta hallintovalituksella.
Valitusoikeus
Valitusoikeus on:

1) viereisen tai vastapaata olevan alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteistdon omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun
kayttamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke saattaa huomattavasti
vaikuttaa;

4) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittomasti vaikuttaa
(asianosainen);

5) kunnalla ja naapurikunnalla, jonka maankayton suunnitteluun paatos vaikuttaa;
6) toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhdistyksella, jonka tarkoituksena on
luonnon- tai ymparisténsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun edistaminen taikka
elinymparistdon laatuun muutoin vaikuttaminen; seka

7) viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusviranomainen
Valitus tehdaan Hameenlinnan hallinto-oikeudelle:

Hameenlinnan hallinto-oikeus
Raatihuoneenkatu 1

13100 Hdmeenlinna

faksi: 029 56 42269

sahkodposti: hameenlinna.hao@oikeus.fi

Valituksen voi tehda myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa
osoitteessa https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Valitusaika

Paatds on annettu julkipanon jalkeen. Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa
paatoksen antamisesta. Paatdoksen antamispaivaa ei lueta maaraaikaan. Jos
madraajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai
juhannusaatto tai arkilauantai, saa tehtavan toimittaa ensimmaisena arkipaivana sen
jalkeen.

Valituskirjelma

Valituskirjelmdassa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

- valittajan nimi, kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero

- paatos, johon haetaan muutosta

- milta osin paatoksesta valitetaan ja mita muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi
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- vaatimuksen perusteet
- mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatos ei kohdistu
valittajaan.

Valituskirjelmaan on liitettava

- paatos, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai jaljenndksena

- todistus siita, mina paivana paatods on annettu tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan
alkamisen ajankohdasta

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin
toimitettu viranomaiselle.

Asiamiehen on liitettava valituskirjelmaan valtakirja, kuten oikeudenkdynnista
hallintoasioissa annetun lain (808/2019) 32 8:ssa saadetaan.

Valituskirjelman toimittaminen

Valituskirjelma on toimitettava valitusajan kuluessa valitusviranomaiselle.
Valituskirjelman tulee olla perilla valitusajan viimeisena paivana ennen viraston
aukiolon paattymista. Valituskirjelman lahettaminen postitse tai sahkoisesti tapahtuu
lahettajan omalla vastuulla.

Oikeudenkayntimaksu

Hallinto-oikeudessa valituksen kasittelysta perittava oikeudenkayntimaksu on 310
euroa. Mikali hallinto-oikeus muuttaa valituksenalaista paatdsta muutoksenhakijan
eduksi, oikeudenkayntimaksua ei perita. Maksua ei mydskaan perita eraissa
asiaryhmissa eika mydskaan mikali asianosainen on muualla laissa vapautettu
maksusta. Maksuvelvollinen on vireillepanija ja maksu on valituskirjelmakohtainen.
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